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 :المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات  .أ
لمستندات على مقدم العطاء قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل ا

ان مرفقاُ ك(أمام كل مستند إن بة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلو

 ومختوماُ إذا كان ذلك مطلوبا  

لمواصفات راسة الشروط واكيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في 

يق طبأو عن طريق ت Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونيا ،

 في ظرف -فيقدم الأصل  البنكي،الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان 

وأرقام هواتفه  من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه - مختوم ومغلق

ن البنكي في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة الضما الفاكس،ورقم 

 .وقع الالكتروني المشار إليهفي الم

 تندــــالمس م
هل 

 مرفق؟
 هل موقع؟

   نموذج العطاء 1

2 
ير غتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص 

  مقدم العطاء(
 

3 
ديه عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ل المسؤولإثبات أن 

  والشركات( في حال المؤسسات) للتوقيعالصلاحية 
 

4 
في حال الشركات ) التجاريصورة سارية المفعول من السجل 

 والمؤسسات
 

 

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 6

7 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي 

فتح ( يوما  من التاريخ المحدد ل90قل عن )ساري المفعول لمدة لا ت

من قيمة العطاء  % (25وأن يكون بقيمة لا تقل عن ) المظاريف،

 .السنوي

 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 8

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

   ات الاجتماعيةصورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمين 10

11 
 ة تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكتبصورة من شهاد

 العمل )شهادة السعودة(
 

 

12 
ق موقعة من المستثمر وإرفا) وملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفات 

 إيصال الدفع الذي تم به شراء الكراسة(
 

 

 كراسة.أقل من المدة المطلوبة بهذه ال يتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ

 الشروط والمواصفات

 . 
له ترميمه وتشغيو ةموصيقلا ةنيدمبقائم  حارفا رصق وصيانة تشغيل  المشــــــــــــــــروع:

 ه من قبل المستثمر الجديد بالموقع المحددوإدارت

وتشغيل والتي يقام عليها مشروع موقعها  مانةهو أرض تحدد الأ العقــــــــــــار :

 بمدينة القيصومةقائم  قصر افراحوصيانة 

الاسرررتثمار في نشررراط إنشررراء وإدارة  في هو شرررركة أو مؤسرررسرررة يرغب المستثمــــر:  

 وتشغيل قصور الأفراح. 

 هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط م العطاءمقد

 

 الجهات ذات العلاقة
الفنية جميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية و

 والرقابية وما في حكمها

هو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات  قصر الأفراح:

 الأشخاص في وقت واحد. بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من

 المنافسة العامة

 ةالبلديفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات 

أحكام لائحة  الإعلان وفقوالخدمات المرتبطة بها عن طريق 

 والتعليمات التنفيذية لها. البلديةالتصرف بالعقارات 

 المنافسة الإلكترونية

 لأتية:اءاتهم في المنافسة بأحد الطرق تقديم المستثمرين عطا         

عن طريق الموقع الإلكتروني  .1

((Furas.momra.gov.sa 

 "صعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فر .2

 الكـراسة
 كراسة الشروط والمواصفات
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى .ب
 
 

 التاريخ التــــــاريخ كيفية تحديد البيـــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد على منصة فرص آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد على منصة فرص موعد فتح المظاريف

  الأمانةتحدده  إعلان نتيجة المنافسة

  الأمانةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

لمن ترسو  تاريخ توقيع العقد

 عليه المنافسة

 مانةخلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار الأ

ر للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعا

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع  من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر

ثمر والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المست مانةمن الأ

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطيا  وتحسب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

السنة  -موعد سداد أجرة 

 الأولى
  عند توقيع العقـــــــد

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

  

   

   

   

 كراسة شــروط ومواصفات 
 قصور الأفراح

 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 

 كراسة شــروط ومواصفات
 42من  9الصفحة  قصور الأفراح

 

 

 مقدمة .1

 
لتأجير الإلكترونية طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة  فيبلدية القيصومة  ترغب 

ه من ترميمه وتشغيله وإدارتو ةموصيقلا ةنيدمبقائم  حارفا رصق وصيانة تشغيل  موقع مخصص )

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  (قبل المستثمر الجديد بالموقع المحدد

ومراعاتها عند تقديم  بها،التي يجب على المستثمرين الإحاطة المرفقة، والتي توضح المعلومات 

 عطاءاتهم لهذه المنافسة.

بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات  لبلديةوتهيب ا

والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 أهدافها. مانةويحقق للأ المتاحة،س يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية مدرو

المستثمرين الراغبين في دخول  منت استيضاحابالرد على أية استفسارات أو  البلديةوترحب 

 المنافسة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا مانةلأالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه با: 

 بلدية القيصومة –الإدارة العامة لتنمية الاستثمارات  -

 0137240393فاكس:   0137241213هــاتـــــف:  -

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

 " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 وصف العقار .2
 مبني قائم قصر افراح بمدينة القيصومةتشغيل وصيانة  نوع النشاط

 2م 10000مبني قائم قصر افراح بمساحة تشغيل وصيانة  مكونات النشاط

 القيصومة الحي القيصومة المدينة ارـع العقـــموق

  الشارع

 رقم العقار  مخططرقم ال

 عقارـالــدود ح

 

 100 بطول م 30 ضرع ش شمالا  :

 100 بطول م 30 ضرع ش جنوبا  :

  100 طولب زيزعلا دبع نب ناطلس الأمير قيرط شرقا  :

 100 طولب م 30 ضرع ش غربا  :

 قصر افراح قائم نوع العقار

 2م 10000 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 خرىبيانات أ

 معاينة المواقع على الطبيعة:

  على مقدم العطاء أن يعاين المواقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبلها كما هي على حالتها وأن

واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية 

 .الخاصة بالمشروع

 الحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية على المستثمر التعرف على الموقع و

 توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية قبل تقديم عطائه للمنافسة.

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع بما عليه من اشغالات وعليه تسوية الموقع على حسابه في

 حال وجود اشغالات.

 التزامات أخرى:

  كورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة وفقا  لاستلام الموقع على الطبيعةالمساحة المذ. 

  على الموقع من عدمه ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل  اشغالاتلا يؤثر وجود

على المستثمر أن يتقيد ووعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك  النشاطالبدء بتنفيذ 

ومن  البلديات والاسكانللوائح والتعليمات والتعاميم الصادرة من وزارة الشئون بالاشتراطات وا

 .الجهات المعنية الأخرى ذات العلاقة وعليه أن يحصل على التراخيص اللازمة لمزاولة النشاط

 التعاقدية تسليم الموقع خالي من الشواغل ويثبت ذلك في  العلاقة انتهاءزم المستثمر بعد تكما يل

 .العلاقةقع من طرفي محضر مو
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

مبني قائم قصر تشغيل وصيانة  ات والمؤسسات ذات الخبرة في مجاليحق للشرك 1/  1/  3

استبعاد المستثمر  للأمانةويحق  المنافسة، في هذه التقدم افراح بمدينة القيصومة

الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة 

 .من تاريخ الحكم أو القرار )سنتين(لمدة  قضائية،

 .يالشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنب ىيسري عل 2/  1/  3

 :العطاءلغة  2/  3

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلي مقدم 1/  2/  3

بما في ذلك  المشروع،العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات  مرفقاته،العطاء وجميع 

 التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.والأجهزة 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن 2/  2/  3

العطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول  طريق مقدم

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 :العطاءاتمكان تقديم  3/  3

المنافسة الالكترونية والمواصفات الكترونيا  ويتم إرفاق كافة المستندات  عن طريقدم العطاءات قتُ 

المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا  أو عن طريق تطبيق "فرص" الأجهزة 

 وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في الذكية،

يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه 

( واسم المستثمر مبني قائم قصر افراح بمدينة القيصومةتشغيل وصيانة من الخارج اسم المنافسة)

قيمة الكراسة وضرورة قيام المستثمر  تاكس مع تقديم ما يثبوعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الف

( أو عن طريق 199099تقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )

، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان   INV@momra.gov.saالبريد الإلكتروني 

 التالي:

 أمانة محافظة حفر الباطن

 137224667 (966+) فاكس: 0137241213 هاتف:

 31991 الرمز البريدي: 3555 ص.ب:

 :موعد تقديم العطاءات 4/  3

ومنصة  الرسمية،يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة 

 .ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد فرص

 :المظاريفموعد فتح  5/  3

 ومنصة فرص. الرسمية،الإعلان بالجريدة موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد ب

 :العطاءتقديم  6/  3

المستندات  كافةإرفاق  الإلكترونية، ويتميقٌدم العطاء عن طريق المنافسة  1/  6/  3

، اما خطاب الضمان البنكي إلكترونيا  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

 فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه

 اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس.

يقدم  فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب  2/  6/  3

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
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بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة 

قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على 

   inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الالكتروني  199099الرقم 

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا .

اعة أو ر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طبعلى المستثم 3/  6/  3

الشروط  كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة

 .والمواصفات وملحقاته

قابل ميدفع المستثمر بدل إيجار سنوي للأمانة يتم تحديده في هذه المنافسة  4/  6/  3

لأمانة لكافة المعدات والمنشآت والآليات استخدامه للأرض على أن تعود ملكية 

 بعد انتهاء فترة العقد.

سه، أو يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نف 5/  6/  3

الشخص المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق 

 أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 :الأسعارتابة ك 7/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

جوز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات ولا ي1/  7/  3

افسة أو إجراء أي تعديل أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المن

 .مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 .سعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعوديتدون الأ2/  7/  3

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في 3/  7/  3

 .هعليعرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 :العطاءمدة سريان  8/  3

الحق  لأمانةولتاريخ المحدد لفتح المظاريف، يوما ( تسعون يوما  من ال 90مدة سريان العطاء )

وغير  في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/  3

اء لعطمن قيمة ا % (25يجب أن يقُــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )1/  9/  3

، دى البنك المركزي السعوديلويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد  السنوي،

لب من طوأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول 

ضمان دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب ال ،الأمانة

لا  للتمديد عند ا  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وقاب( يوم90ساريا  لمدة لا تقــل )

 الحاجة.

ن أقل يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضما 2/  9/  3

( من قيمة العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم %25من )

 اد.المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبع

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

العرض  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة بالترسية على

 لعقد.ا وتوقيعيرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى  المناسب، كما

 :العطاءمستندات  11/  3

 -ه: ذكرالترتيب الوارد يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وب
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بات مع إث لذلك،نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه 1/  11/  3

 تاريخ التوقيع.

ذا قام إتوكيل رسمــي موثقــا من الغرفــة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك 2/  11/  3

لمستثمر بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر. وإذا كــان ا

ذي وقع جب إرفــاق ما يثبت أن المسئــول عـن الشركة أو وكيلها الشركــة ي

 .على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل 3/  11/  3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا .4/  11/  3

بقا للشروط خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وط5/  11/  3

 (.أعلاه 3/9الواردة في البند 

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.6/  11/  3

 المفعول.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية 7/  11/  3

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان8/  11/  3

 المستثمر شركة أو مؤسسة

ا أن ن التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـصورة من الشهـادة الصـادرة م9/  11/  3

لاجتماعية الشـركـة/المؤسـسة المتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات ا

ع لأحكام وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما يثبت أنها لا تخض

 هذا النظام.

 بالسعودة.نسخة من شهادة الالتزام 10/  11/  3

لرسمي ا مانةنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأكراسة الشروط ومواصفات الم11/  11/  3

ويجب  تأكيدا  لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، المستثمر،موقعة من 

إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات 

 .بموجبه

 سرية المعلومات: 12/  3

ترونية منافسة الإلكجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق ال

موعد وولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم  السرية،تتمتع بكامل 

 .مانةفتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما  لدى الأ

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .1

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

ة ودقيقة، لمواصفات الواردة دراسة وافيعلى مقدم العطاء دراسة بنود كراسة الشروط وا

تزام بذلك وإعداد العرض المالي وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الال

 المقدم.في استبعاد العطاء  مانةيعطي الحق للأ

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 2/  4

رين في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثم

ه وذلك بمدة للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائخطيا   مانةالاستفسار من الأ

لأمانة بالرد اعن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات وستقوم  للا تق

صاه على الاستفسارات كتابة لكل من اشتري كراسة الشروط والمواصفات في موعد أق

و إجابات ألموعد المحدد لفتح المظاريف ولن يعول على آية استفسارات خمسة أيام قبل ا

 شفوية.

 معاينة العقار: 3/  4

وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة على مقدم العطاء القيام 

ووفق الحدود المعتمدة وأن يتعرف تعرف تاما  على الأوضاع السائدة به واشتراطات 
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ويعتبر المستثمر قد استوفي  وجه أكملبما يضمن قيامة بعملة على البناء بالمنطقة ونظام 

بعد تقديمة للعطاء أي اعذار او  نهلا يقبل مو بعطائههذه الشروط بمجرد تقدمه 

 أو الاحتجاج بأية جهالة بشأن العقار والاعمال المتعلقة به احتجاجات او تحفظات تخالف

وبالتالي سوف يستبعد عرضة من  والمواصفات،وط ما تشترطه كراسة الشروكذلك 

 مباشرة.المنافسة 

انات ومدى على المستثمر التعرف التام على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبي

ديم عطائه إمكانية توصيل الخدمات التي تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تق

جتها و إشكالات فيتعهد بتسويتها ومعالللمنافسة وفي حال وجود شوائب أو عوائق أ

 وتمهيد الموقع على نفقته الخاصة.

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف مانةما يحق للأ .2

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/  5

ية إذا إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاح مانةيحق للأ

التعديل  ذلك أو لدواعي التخطيط. ويحق لها الإضافة أو الحذف أواقتضت المصلحة العامة 

طار بموجب خطاب أو إخ والمواصفات وملحقاتهالمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

لك إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذ

ت أو ذف أو تعديل تم إخطار الشركاعلى أن تعتبر أية إضافة أو ح المظاريف،قبل فتح 

 ين.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافس

ت الآتي كما يجوز للجنة الاستثمار التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالا

 بيانها:

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. الثانية:

 .الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/  5

إذا تقرر وتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك،  مانةيحق للأ

 عطاءات بالتأجيل كتابة.جميع مقدمي ال ستخطر مانةالأذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/  5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  تعديل العطاء: 4/  5

ادعاء من  لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي 

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/  5

يكون  تثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أنيحق للمس 

عية المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  بوكالة شر

عتراض أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة التجارية لا يحق الا

 لمن لم يحضر الجلسة.

 د وتسليم الموقعالترسية والتعاق .3

 :الترسية والتعاقد 1/  6

ستثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الا 1/  1/  6

 .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء لدراستها،

خلال خمسة عشر يوما  من  مانةيتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأ 2/  1/  6

كمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له تاريخ الإخطار لاست
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إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن 

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. مانةمراجعة الأ

ب بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاح مانةيجوز للأ 3/  1/  6

م يستكمل الذي رست عليه المنافسة إن ل الأول،العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

ثر التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أك مانةيجوز للأ 4/  1/  6

ا أو إذ تحفظات،أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو  العروض،وكانا أعلى 

 .ر مناسبة ماليا  كانت العروض غي

لغاء إفي حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم  5/  1/  6

يمة ما سدده قللمستثمر  مانةالمنافسة أو العقد وفقا  للإجراءات النظامية وسترد الأ

 من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 الموقع:تسليم  2/  6

عد مر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بيتم تسليم الموقع للمستث6/2/1

بشرط ألا يحول دون ذلك، و مانةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأ

 .دتزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واح

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع والمتضمن به بدء 6/2/2

بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  مانةه التي طرح المشروع لأجلها تقوم الأأعمال

 .عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار
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 ةعامتراطات الـــــالاش .4
 للموقع:توصيل الخدمات  1/  7

ها( ى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، مياه، صرف صحي، هاتف ........وغيريتول

ما يتحمل كللموقع على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، 

ومع  مانةبالأ تكاليف استهلاك الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية

 شركة الكهرباء.

 :للتنفيذرنامج الزمني الب 2/  7

والتشغيل  للترميمتلفة برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المخ مانةيلتزم المستثمر أن يقدم للأ

وافق مع مدة على أن يكون البرنامج الزمني لكامل مدة المشروع ومت المنافسةالخاصة بالموقع محل 

 العقد المحددة بكراسة الشروط والمواصفات.

  العلاقة:والجهات ذات  مانةعلى الموافقات والتراخيص من الأالحصول  3/  7

 مانةص من الأيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخي 

إشعار الأمانة ، كما يلتزم أن يقوم بعد الانتهاء من أعمال الترميم بوالجهات الأخرى ذات العلاقة

لشروط الواردة بالمعاينة وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصفات وا ليقوم مهندس الأمانة

 بكراسة الشروط والمواصفات

 في الإشراف على التنفيذ: مانةحق الأ 4/  7

كد من التزام مراحله للتأ والتشغيل بجميعالحق الكامل في الإشراف على التنفيذ  مانةللأ 1/ 4/  7

المواصفات فات الواردة بكراسة الشروط والمستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواص

 .المعتمدةوالمخططات 

صلاح لما تم فيما يتعلق بأوامر التغيير والإ مانةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأ 2/ 4/  7

 تركيبه وتنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

د موافقة اميم إلا بعلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التص 3/ 4/  7

املة من كمخططات  مانةوفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأ ،مانةالأ

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تنفيذ الاعمال: 5/  7

ي تنفيذ مثل فل يجب على المستثمر أن يسند مهمة تنفيذ المشروع إلى مقاول لدية خبرة وسابقة أعما

دة ومصدقة من هذه الأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتم

 الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

اب من كما يجب على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي وأن يقدم بعد الترسية خط

ء أي لتزام بتنفيذ المشروع وفق المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراالمكتب يتضمن الا

 تعديلات عليه، ويحق له في حالة التعديل أن يتقدم بطلب موافقة خطية من الأمانة.

 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  6/  7

مخالفة واي  لا يجوز استخدام الموقع لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة العامة،

ير النشاط لذلك يترتب عليها فسخ العقد وسحب الموقع من المستثمرـ وفي حال رغبة المستثمر تغي

ر قيمة بسبب تغير أوضاع السوق وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط، فيعاد تقدي

وصاحب  ةالاستثمار وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزار

بط تغيير الصلاحية قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغيير النشاط، شريطة أن تكون متوافقة مع ضوا

 .هـ22/2/1443( وتاريخ 4300101224النشاط الصادرة بالتعميم الوزاري رقم )
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/  7

بعد الحصول  العقد للغير إلا عن ولا التنازل منه،لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء 

 للموقفيرها ، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقدمانةعلى موافقة خطية من الأ

  على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/  7

اد وفي الموعد مستثمر بالسدتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام ال

الية فيتم سداده المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر أما إيجار السنوات الت

 .في بداية كل سنة إيجارية وبحد أقصى أيام من بداية السنة الإيجارية

وع مشروفي حال تأخر المستثمر عن سداد الأجرة السنوية أو أي مستحقات مالية خاصة بال

سم المستثمر اوعدم استجابته للإنذارات المرسلة له حسب الأنظمة والتعليمات، للأمانة إدراج 

تثمر كافة في القوائم الخاصة بالشركة السعودية للمعلومات الائتمانية )سمة( ويتحمل المس

وذلك  النتائج والاضرار التي قد تحدث عن هذه الخطوة ودون أدنى مسؤولية على الأمانة

 ه في أداء التزاماته التعاقدية.تقصير

 المضافة:ضريبة القيمة  9/  7

رة من إجمالي محسوبة على النسبة المقر مانةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأ

ة المضافة حسب الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيم

لكة العربية في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المم الأنظمة والتعليمات المعمول بها

ي سدادها فالسعودية، على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير 

 يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن: 10/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

و اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أ 1/ 10/  7

 .حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات  2/ 10/  7

 .الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار

تثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات يلتزم المس 3/ 10/  7

 .ومتطلبات السلامة

أعمال إلزام العاملين بارتداء وسائل الامن والسلامة أثناء القيام ب 4/ 10/  7

 التنفيذ.

يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من  5/ 10/  7

 المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

لمستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، يكون ا 6/ 10/  7

لعمل، أو وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم با

و نتيجة أتلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في تنفيذ المشروع 

لتعويضات حمل وحده كافة اعدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويت

 .أدنى مسئولية عن ذلك مانةوالمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأ

م الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسو 7/ 10/  7

 هـ وتعديلاته.20/12/1405( وتاريخ 62الملكي رقم )م/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/  7

خطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب لدواعي الت مانةبطلب من الأ

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول 

إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء  مانةدون تنفيذ المشروع فإن على الأ



 

 كراسة شــروط ومواصفات
 42من  25الصفحة  قصور الأفراح

 

 

يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساب المنافسة و في هذه الحالة 

مدة سنوات انقضاء العقد ونسبة أهلاك المباني ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء 

( في 28651العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية ويجب التقيد بما جاء بتعميم سمو الوزير رقم )

هـ والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المستثمر أن يقبل ذلك 01/06/1435

وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل 

 بذلك.

 بعد انتهاء مدة العقد: مانةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأ 12/  7

سليم الموقع بموجب تبحالة جيدة ويتم  مانةتثمر بتسليم الموقع للأبعد انتهاء مدة العقد يلتزم المس

محضر يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات 

حات اللازمة والا ممثلة في الإدارة العامة لتنمية الاستثمارات حق تكليفه بإجراء الإصلا مانةفللأ

طالبة المستثمر م مانةسطة من تراه على نفقة المستثمر ، كما يحق للأقامت بإجرائها بنفسها أو بوا

زيد مدة التمديد تبالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح  والترسية على الا 

مة إيجارية جديده عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاستثمار ،وتعتبر هذه الفترة مستغلة بقي

ن عن الفرصة قبل لجنة الاستثمار كما أنه سيتم إشعار المستثمر بتاريخ الطرح والإعلا مقدرة من

لتقدم امن خلال بوابة الاستثمار البلدي "فرص" قبل فترة شهرين على الأقل حتي يتسنى له 

 بالفرص أسوة بالأخرين.

 عامة:أحكام  13/  7

مجرد ب مانةلأجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك ل 1/  13/  7

 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/  13/  7

من  بالتعويض عما تحمله مانةالحــق في الرجــوع إلى الأ لمقدم العطاءليس  3/  13/  7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 سكانوالإ البلديات والاسكانزام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشؤون تالال 4/  13/  7

هـ المشار فيه إلى الامر السامي 4/12/1432( وتاريخ 58128رقم)

زارة وهـ والقاضي في الفقرة )ثانيا ( على 26/2/1430م ب( وتاريخ/1672الكريم)

السعودية  النقل والإدارة العامة للدفاع المدني/وزارة المياه والكهرباء )الشركة

ستشارية لديات والمكاتب الاوالب تللكهرباء( وجميع الجهات الأخرى تزويد الأمانا

لمخططات والهندسية بمعايير البناء التي تتطلبها وذلك لضمان سرعة اعتماد تلك ا

( 6558وإصدار الرخص كما اشير إلى اخطاب معالي وزير الدفاع المدني رقم )

لبها هـ ومشفوعاته بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي تتط7/1432وتاريخ/

 .دفاع المدني لاعتماد المخططات السكنية والتجاريةالإدارة العامة لل

شار هـ والم26/12/1435( وتاريخ 141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم ) 5/  13/  7

( 143/247/1000)فيه إلى خطاب محافظ الهيئة السعودية للمواصفات رقم 

لفنية اهـ بشأن اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداُ من اللوائح 30/7/1435وتاريخ 

ات ( الخاصة بمتطلب2663/2012المواصفات القياسية التالية المواصفة رقم )و

ة رقم بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات، المواصف

واصفة ( والخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني السكنية الم2856/201)

 لمراحيض الغربية.ا-ية( الخاصة بالأدوات الصحية الخزف1473/2014رقم )

ود هـ القاضي بتأمين عق4/5/1404ع( وتاريخ /756/1الالتزام بالتعميم رقم ) 6/  13/  7

طلب اشراف على المباني من قبل مكاتب هندسية على المشاريع الكبيرة التي تت

 .اشرافا  مباشراُ ودقيقا  من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها

والإسكان  البلديات والاسكانزير الشؤون الالتزام بتعميم صاحب السمو المكي و 7/  13/  7

هـ بشأن المواقع الاستثمارية والذي ينص على" 1/6/1433( وتاريخ 28651رقم )
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في حال طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع فأن على الأمانة 

 .المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسة أو العقد هإعادة ما دفع

شؤون شتراطات البلدية للمباني والمجمعات الترفيهية الصادرة عن وزارة الالا 8/  13/  7

 .البلديات والاسكان

اللوائح والضوابط والمعايير والمتطلبات الفنية الصادرة عن الهيئة العامة للترفيه  9/  13/  7

 واشتراطات وزارة الثقافة.
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .5
 دة العقد:ــم 8/1

تبدأ من تاريخ تسررلم المسررتثمر للعقار  (   )(   )دة العقد ـــــم

  .البلديةالأمانة/من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

تجهيز  (   ) (  فترة )يمنح المستثمر  ل ل عقرررد  ل من مررردة ا

بالبدء  وفى حالة عدم قيام المسررتثمر ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،الإنشرراء، وتكو

 خ العقد.تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فس يف

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 8/3

صررة مختيلتزم المسررتثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصررادرة من الجهات الحكومية ال

 حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.

 المسئولية عن المخالفات: 8/4

ات ئولية كاملة أمام الجهات المختصررة عما ينتج من مخالفمسرر يكون المسررتثمر مسررئولا

 ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.عند استخدام القصر

 حراسات:تأمين ال 8/5

 يلتزم المسرررتثمر بتوفير الحراسرررات اللازمة لمداخل صرررالات النسررراء من الخارج ومن

 داخل الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 8/6

في  بالنظافة الصرررررحية والاهتمامالعناية التامة بالمتطلبات  المسرررررتثمر يراعى 8/6/1

والالتزام في  بصفة خاصة، حارفلاا روصقماكن أبصفة عامة وفي  القصر

 .حارفلاا روصقبالمتعلقة  ةذلك بالتعليمات البلدي

 إذا كان لصاحب القصر محلات تغذية معتمدة ومرخصة من البلدية ، فيمكنه 8/6/2

أن يشترط على صاحب المناسبة أن يقوم بالطبخ في محلاته حسب الأسعار 

توفير الأنواع والمسررتويات حسررب  التي يتفق عليها ، وعلى صرراحب القصررر

 .الطلب

 مواقف السيارات : 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

بواقع موقف سررريارة لكل   قصرررر الأفراحتوفير مواقف سررريارات لمرتادي  8/7/1

 .مسطحات المبانيمن  2م50

لى المواقف بحيث ة حركة دخول وخروج السررريارات من وإسرررهولمراعاة  8/7/2

 حيطة.لا تعيق حركة المرور في الشوارع الم

لا يسرررمح باسرررتخدام مواقف تحت المبنى، وعند الحاجة لاسرررتخدام مواقف  8/7/3

عددة الأدوار داخل حدود  عد  الموقع،تحت الأرض أو مت قل الب يجب ألا ي

قصررررررر الأفراح عن خمسررررررة أمتار، وألا يزيد ارتفاع بين المواقف ومبنى 

 أدوار المواقف عن دورين فقط فوق سطح الأرض.

قف قف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواعند تصميم وتنفيذ موا 8/7/4

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الصيانة:اشتراطات  8/8

لمبنى القصرررر وكافة تجهيزاته  دورية  صررريانة   إجراءيجب على المسرررتثمر  8/8/1

من: كهربرراء، وتكييف، وتركيبررات صررررررحيررة، ومعرردات، وأثرراث، وأنظمررة 

 .السلامة،  وغيرها
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شررهر( أا دوريا )كل ثلاثة يقدم للأمانة /للبلدية تقرير ب على المسررتثمر أنيج 8/8/2

، من مكتب هندسررري معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصررريانة التي تمت

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

قصررر دراسررة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة  جراءيجب على المسررتثمر القيام بإ

، وذلك من خلال أحد المكاتب الاسررررتشررررارية الهندسررررية المعتمدة لدى الأمانة /  الأفراح

البلدية.
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 ةــــالفنيات ـــتراطــــــالاش .6

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1
حقه، على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملا يجب

يما يتعلق فوكذلك جميع الشروط الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:  الصيانة والتشغيل تراطات الاش 9/2

خلي ألا يزيد المبنى عن دور واحد، وألا يتجاوز أقصررى ارتفاع للفراغ الدا 9/2/1

 أمتار. 6عن 

ناصر يمكن الاستفادة من الارتفاع المسموح به في الفقرة السابقة لتوفير ع 9/2/2

ثانوية تخدم المشرررروع، كما يمكن اسرررتخدام مسرررتوى تحت سرررطح الأرض 

على ألا يكون ذلك أعلى أو أسررررررفل العناصررررررر الرئيسررررررية لنفس الغرض، 

 الات الطعام(.ص -صالة النساء –للمشروع )صالة الرجال 

يتم تصررررميم عناصررررر المشررررروع حسررررب المعايير التصررررميمية الموضررررحة  9/2/3

 (.1بالجدول رقم )

 ( معايير تصميم العناصر الرئيسية للأفراح1جدول رقم)

 المعيار التصميمي العنصر

 رجل/2م 1.65  صالة الرجال

صالة النساء بما فيها 

 Stageالمنصة 

 امرأة /2م 1.80

 وجبة )امرأة أو رجل( /2م 0.80 صالة الطعام

 )امرأة + رجل( /2م 0.20 المطبخ

 رجل أو امرأة 40دورة واحدة  لكل  دورات المياه

 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة. 9/2/4

ر ثانوية تكون مكملة للعناصررررر الرئيسررررية وتخدم يمكن اسررررتحداث عناصرررر 9/2/5

 احتياجات المشروع.

مراعاة علاقة عناصر المشروع ببعضها وسهولة الحركة داخلها بما يخدم  9/2/6

 الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.

نساء( من أماكن غسيل  –الاهتمام بتصميم أماكن خدمة الصالات )رجال  9/2/7

ع عدد المدعوين ويحقق ودورات مياه بما يسررررررهل الخدمة ويتناسرررررررب م

 الخصوصية.

يراعى فصرررررل مداخل النسررررراء عن مداخل الرجال، وألا يقل عدد المداخل  9/2/8

 للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطوارئ( هي كالتالي: الرئيسية

 .مدخل خاص بالرجال 

 .مدخل خاص بالنساء 

 .مدخل خاص بالخدمة 
لطوارئ بحيث تحدد مواقع المداخل الأسرررراسررررية في المشررررروع ومخارج ا 9/2/9

 تكون بعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء.

 تصررمم أبواب المداخل الرئيسررية بحيث تفتح للخارج، ولا تسرربب أية إعاقة 9/2/10

 لدى استعمالها في حالات الطوارئ.

متر، وفي حررالررة زيررادة الطرراقررة  2يجررب ألا يقررل عرض أي مرردخررل عن  9/2/11

ص( يزاد عرض المدخل شرررررخص )ثلاثمائة شرررررخ 300الاسرررررتيعابية عن 

 متر لكل عشرة أشخاص. 0.05بمقدار 
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ضرررورة مراعاة الخصرروصررية عند تصررميم عناصررر المشررروع الداخلية،  9/2/12

 وكذلك بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.

طابع العمراني المحلي 9/2/13 ية للمشررررررروع وإبراز ال بالنواحي الجمال مام   الاهت

 للمنطقة.

لفة اجات المعوقين في العناصر المختالأخذ في الاعتبار عند التصميم احتي 9/2/14

 من المشروع.

ة لمناخ اختيار مواد البناء المناسبة التي تتوفر بها شروط السلامة والملائم 9/2/15

 المنطقة ولأسلوب التصميم.

اسرررررتخدام مواد العزل الحراري المناسررررربة في المشرررررروع، وتطبيق لائحة  9/2/16

 العزل الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.

لصوت بتلك المشاريع لما يصدر عنها من أصوات عالية ضرورة عزل ا 9/2/17

ثارها، وأخذ  ية المجاورين من آ ياطات التصررررررميمية تسررررررتلزم حما الاحت

والتي ، الصرررررروت داخل فراغات المشررررررروع وكذلك عزل ، لها  والتنفيذية

يصررردر عنها أصررروات عالية كصرررالة النسررراء والمكان المخصرررص للفنون 

 الشعبية على أن يراعى ما يلي:

بة من ت .أ ناسرررررر ية الم قة تحقق الوقا باني المشررررررروع بطري صررررررميم م

 الضوضاء.

 المجاورين.إلى تصميم صالات الأفراح بحيث لا تنتقل الضوضاء  .ب

لا يسررررررمح باسررررررتخدام مكبرات الصرررررروت في السرررررراحات الخارجية  .ج

 المخصصة للاحتفال.

 : الإنشائية الصيانة والتشغيل الاشتراطات 9/3

 لحة.أن يكون البناء من الخرسانة المس 9/3/1

أن تكون مواد البناء المسررررررتعملة في الإنشررررررراء مقاومة للحريق ومطابقة  9/3/2

 للاشتراطات.

ة في حالة اسرررتخدام الحديد في الإنشررراء: يجب اتخاذ كافة إجراءات السرررلام 9/3/3

 والوقاية من الصدأ والتآكل والحريق.

دت( أن يعد تقرير لتربة موقع المشررروع ويتم تحليل للمياه الجوفية )إن وج 9/3/4

 .جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسة الإنشائيةمن قبل 

دة ألا يقل حسررراب الأحمال الحية لصرررالات الأفراح عن القيمة الأكبر المحد 9/3/5

 حد.لها بالمواصفات القياسية السعودية أو تلك المحددة بكود البناء المو

بة أو لتريراعى في الدراسات الإنشائية تأثير الكوارث الطبيعية أو انهيار ا 9/3/6

 الزلازل وغيرها.

تقديم مذكرة إنشرررررررائية متكاملة للمشررررررروع مع المخططات والتفاصرررررريل  9/3/7

 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

نة عزل الخرسررانة المعرضررة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسررانات المدفو 9/3/8

اه بالتربة وخرسرررانات الأسرررطح، وكذلك البلاطات الخرسرررانية لدورات المي

 والمطابخ وما شابهها.

ربة يستعمل الأسمنت المقاوم للكبريتات في جميع الخرسانات المدفونة بالت 9/3/9

 في المبنى.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة  9/3/10

إنشررائية ومعمارية لها، وكذلك تقديم التفاصرريل اللازمة لمقاومة مواد البناء 

ريق من قبل مكتب هندسرري اسررتشرراري إلى الجهة المختصررة المسررتعملة للح

بالبلدية للحصرررررول على موافقتها، ويتم تنفيذ هذه التعديلات تحت إشرررررراف 
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مكتب هندسرررري اسررررتشرررراري، وبعد الانتهاء من التنفيذ يتم تقديم شررررهادة من 

ول والمكتب الاستشاري المشرف على التنفيذ تفيد مسئوليتهما الكاملة االمق

لتعديلات المطلوبة ومقاومة المنشررررررأ للحريق حسررررررب متطلبات عن تنفيذ ا

 الدفاع المدني، وذلك قبل السماح لصاحب القصر بإعادة تشغيله.

دام في حالة ترميم العناصر الإنشائية أو أعمال الديكورات لا يسمح باستخ 9/3/11

 مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 ية:الكهربائ الصيانة والتشغيل الاشتراطات 9/4

 380/220فولت أو  220/127يتم التصرررميم على أسررراس أن جهد التغذية  9/4/1

فولت )حسرررب جهد شرررركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار أربعة أسرررلاك 

 ذبذبة/ ثانية. 60

 تكون جميع المواد والتركيبات الكهربائية مطابقة للمواصررررررفات القياسررررررية 9/4/2

زارة الصررررررناعة السررررررعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصرررررررادر عن و

والكهرباء والتعاميم الصرررررررادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى 

 المواصفات العالمية المعمول بها.

المبنى من الخارج والزينات والموقع  وتشمل إنارة -فصل الإنارة الخارجية 9/4/3

 ن الإنارة الداخلية.ع -العام والحدائق والأسوار

وعمل لوحات توزيع مسررررررتقلة لكل فصررررررل دوائر الإنارة عن دوائر القوى  9/4/4

 منها.

ية ضرررررررد  9/4/5 ية لمخارج القوى من النوع المزود بحما تكون القواطع الكهربائ

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبررات الكهربررائيررة الخررارجيررة يجررب أن تكون من النوع  9/4/6

بة والغبار ومياه المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضرررررررد تسرررررررب الرطو

 الأمطار.

 متر. 1.40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  9/4/7

ألا يقل الحد الأدنى لشررررردة الإنارة في عناصرررررر المبنى عما هون موضرررررح  9/4/8

 ( التالي :2بالجدول رقم )

 (2جدول رقم )

 ة المطلوبة في عناصر المبنىشدة الإضاء

 دة الإنارةــش راغـــالف

الجلوس والطعام  صالات

 والممرات

 وكســل 300

 وكســــــل 700 ابخـالمط

 وكســـل 300 المغاسل ودورات المياه

 وكســل 50 وقع الخارجيــالم

 

 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوارئ. الصيانة والتشغيل .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ وغيرها. .ب

 عن الحريق.شبكة للكشف والإنذار  .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلى  .د

حدة على  400للمبنى عن  ها واجهة وا عاة أن تكون ل أمبير، ومرا

الأقل على الشرررررررارع، وأن تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة جهة 
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الشرررارع، ويتم الحصرررول على مخطط وتصرررميم الغرفة من شرررركة 

 الكهرباء المحلية.

ائي د كهرباء احتياطي بقدرة كافية لإمداد المبنى بالتيار الكهربمول .ه

كة اللازم للإنارة والدوائر الأخرى المهمة في حالة انقطاع تيار شررر

 الكهرباء.

 جميع المنشررررآت للتقليل الالتزام بما صرررردر من تعليمات حول نظام التأريض على 9/4/10

المخاطر الناتجة  من الحوادث والمحافظة على سررررررلامة الأرواح والممتلكات من

م عن سرررروء اسررررتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية على أن يشررررمل نظا

 التأريض بالمشروع ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المشروع. .أ

جميع الأجزاء المعرردنيررة غير الحرراملررة للتيررار كمواسررررررير الميرراه  .ب

 الرئيسية أو المواسير المعدنية للصرف الصحي...إلخ.

ية ولوحات التوزيع الفرعية وحديد تسررررررليح اللو .ج حات الرئيسرررررر

 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 9/4/11

يفضل إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضع لوحة التوزيع الرئيسية  9/4/12

خطط الم به لتوزيع الكهرباء إلى العناصرررررر المختلفة في المبنى ويتم تحديدها على

 وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.

 الميكانيكية : الصيانة والتشغيل الاشتراطات 9/5

 : حتياطيةأنظمة التبريد والتدفئة، والتهوية، والمولدات الايقصد بالأعمال الميكانيكية 

يجررب مراعرراة الاشررررررتراطررات العررامررة  أنظمررة التبريررد والترردفئررة والتهويررة. 9/5/1

 والتدفئة والتهوية التالية : لاستخدام أنظمة التبريد

 التقيد بالاشتراطات الفنية والمواصفات القياسية عند تصميم 9/5/1/1

وتركيررب أي نظررام من أنظمررة التكييف والتهويررة، حسرررررررب 

الأصول الفنية، وتحت إشراف مكتب هندسي معتمد، وذلك 

 بما يخدم الهدف من الاستخدام.

دارية يراعى عند تركيب المكيفات أن تكون إما سررقفية أو ج 9/5/1/2

 بارتفاع مناسب.

في حالة اسرررررتخدام المكيفات الصرررررحراوية يراعى أن تكون  9/5/1/3

تمديدات المياه من النوع الجيد لضرررمان عدم تسررررب المياه، 

فات  خدام المكي باسررررررت ظاهرة ولا يسررررررمح  وأن تكون غير 

الصرررحراوية في المناطق التي تزيد نسررربة الرطوبة بها عن 

50%. 

أو  Window Type في حالة استخدام مكيفات نوع شباك 9/5/1/4

فيجب تركيب مراوح تهوية  Split Unitوحدات منفصرررلة 

 مناسبة لأهمية تجديد الهواء داخل الفراغ.

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد( الصيانة والتشغيل  9/5/2

ويقصررررد بها التهوية الصررررناعية باسررررتخدام مراوح التهوية للسررررماح بتجديد  

 ي :الهواء داخل الفراغات، ويشترط لذلك ما يل

يجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوية فتحات لتنقية الهواء حسب  .أ

 الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.

تسرررررتخدم مراوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والمسرررررتودعات،  .ب

 م من سطح الأرض.2وتركب على ارتفاع لا يقل عن 



 

 كراسة شــروط ومواصفات
 42من  37الصفحة  قصور الأفراحتشغيل وصيانة 

 

 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : .ج

 ياه :دورات الم .1

  (3الارتفاع = س )م× العرض × حجم دورة المياه = الطول 

  ساعة لدورات المياه الخاصة  /3س م6سعة مروحة التهوية تكون

 أو ما يقارب ذلك.

  سررررررراعة لدورات المياه  /3س م 15سررررررعة مروحة التهوية تكون

 المجمعة.

 المطابخ والمستودعات : .2

  دقيقة /3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية 

 

 :Standby Generatorالاحتياطي  الصيانة والتشغيل للمولد 9/5/3

ضرررورة توفر مولد احتياطي للمشررروع قابل للتشررغيل في أي وقت ينقطع 

 فيه التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :

ذو سررعة مناسرربة وكافية لإمداد المشررروع بالتيار الكهربائي  1/3/5/9

مضررررررخررات الميرراه  للإنررارة والرردوائر الأخرى المهمررة مثررل

ودوائر شبكة الكشف والإنذار ومكافحة الحريق والثلاجات 

 ...إلخ.

اتخاذ احتياطات السررررررلامة اللازمة في موقع المولد وخزان  2/3/5/9

 الوقود.

 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 3/3/5/9

 الصحية : الصيانة والتشغيل اشتراطات الأعمال 9/6

المسررررررتخدمة في تمديدات المياه والصرررررررف  وجميع المواد ، وتشررررررمل كافة التركيبات

كسية وكذلك مواد ت، الصحي والتهوية وأجهزة المطابخ ودورات المياه وأماكن الغسيل 

 الحوائط الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

تخضع التصميمات والمواد والأجهزة المستخدمة للمواصفات السعودية أو  9/6/1

 المواصفات العالمية المعمول بها.

الخارجية والداخلية من خطوط تغذية وصرررررررف صررررررحي تكون  التمديدات 9/6/2

 حسب التصاميم المعتمدة والطرق الفنية لذلك.

المواد المسرررتعملة في تكسرررية حوائط وأرضررريات وأسرررقف كل من المطابخ  9/6/3

والمغاسررل ودورات المياه وما في حكمها تكون مناسرربة للاسررتعمال وسررهلة 

 التنظيف كالسيراميك والقيشاني ونحوهما.

امرأة( على  -شخص )رجل 20تحديد عدد المغاسل بواقع مغسلة لكل يتم  9/6/4

 ساء(.ن -مغاسل بالمشروع لكل فئة )رجال 8ألا يقل عدد المغاسل عن 

 الحريق(:اشتراطات السلامة )الوقاية من  9/7

ث أن تكون المواد المسررررررتخدمة داخليا  )التكسرررررريات الداخلية( وكذلك الأثا 9/7/1

ية اشرررتعال منخفضرررة ومناسررربة لنوعية ومحتويات المبنى من مواد ذات قابل

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 15توفير مخارج طوارئ إذا زادت مسررررررافة الانتقال إلى منطقة آمنة عن  9/7/2

 متر.

الطعام(  -النسرررررراء -توفير مخارج على امتداد حوائط الصررررررالات )الرجال 9/7/3

واد مناسرربة تؤدى إلى مناطق آمنة )بحيث يتم تكسررية أرضرريات المخارج بم

 لا تسبب انزلاق(.
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تركيررب نظررام الإنررذار التلقررائي للحريق إذا زادت مسررررررطحررات المبنى عن  9/7/4

وكررذلررك شرررررربكررات الرش التلقررائي إذا زادت المسررررررطحررات عن  2م2000

 .2م5000

ضررررورة توفر أجهزة إطفاء الحريق المناسررربة حسرررب الاشرررتراطات الفنية  9/7/5

 ؤيتها.لذلك بحيث تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ور

رف التخزين وأية غالطعام( عن  -النسرررررراء -تفصررررررل الصررررررالات )الرجال 9/7/6

فراغات أخرى بواسررررطة حوائط وأرضرررريات وأبواب ذات مقاومة للحريق 

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60لمدة لا تقل عن 

 أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراغات بحواجز مقاومة للحريق. 9/7/7

اة قصرررريرة وواضررررحة، وأن تشرررركل الممرات ومناطق أن تكون طرق النج 9/7/8

 التوزيع قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءا  من طريق النجاة.

كية أن يتم تصررميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكاني 9/7/9

وغيرهررا من التجهيزات والخرردمررات بحيررث تقلررل من احتمررالات حرردوث 

 الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.

أن يوضرررررع مخطط للإخلاء في حالة الحريق في أماكن بارزة وواضرررررحة  9/7/10

 لمرتادي مبنى المشروع.

يجب على المسررررتثمر الالتزام باشررررتراطات السررررلامة والوقاية من الحريق  9/7/11

 لات.الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعدي

 تركيبات الغاز :تشغيل وصيانة اشتراطات  9/8

جب ة الحاجة لاسررتعمال الغاز في هذه المشرراريع سررواء للطهي أو خلافه فيفي حال

خذ وأ البلديات والاسرركانالالتزام بكل دقة بالشررروط الصررادرة عن وزارة الشررئون 

 كافة احتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :
رة منشاة مجاويجب ألا تقل المسافة الفاصلة بين خزان الغاز وأي مبنى أو  9/8/1

 أمتار. 3عن 

 في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالية : 9/8/2

تتم عملية الدفن في غرفة من الخرسررانة المسررلحة طبقا لشررروط  9/8/2/1

 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأهلية

أن يكون الخزان بعيدا  عن مسرررررار حركة السررررريارات، وألا تقل  9/8/2/2

سرررم، وأن 15طح الأرض عن المسرررافة بين سرررطح الخزان وسررر

 يراعى ما يلي :

 سم من جميع الجهات.30أن يترك فراغ حول الخزان لا يقل عن  .أ

 سم.10حول الخزان بسمك لا يقل عن  ةخراسانيتقام حوائط  .ب

ألا يقل سرررررمك القاعدة الخرسرررررانية التي يركب فوقها الخزان عن  .ج

 سم.15

 تعزل الحوائط والأرضررررررية بمادة عازلة مناسرررررربة لمنع تسرررررررب .د

 الرطوبة إلى مناطق الخزان.

يملأ الفراغ حول الخزان برمررل نرراعم جرراف حتى أعلى سررررررطح  .ه

 الخزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.

أن يكون سرررقف غرفة الخزان من الخرسرررانة المسرررلحة، وألا يقل  .و

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10سمكه عن 
ات فيتم التركيب كما هو إذا كان الخزان مركبا  في مسررررررار حركة السرررررريار 9/8/3

 وارد بالبند السابق مع مراعاة ما يلي :
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 سم.60ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن  .أ

أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة وبسمك لا يقل عن  .ب

 سم.15
عودية أن تكون مواسير التهوية طبقا  لما هو وارد بالمواصفات القياسية الس 9/8/4

 ت تخزين الغازات البترولية المسالة في خزانات التركيب)أسس واشتراطا

 والتجهيز للتشغيل(.
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مبني قائم تشغيل وصيانة   الخاصة ه 1446نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم )...( لعام 

 .قصر افراح بمدينة القيصومة

 المحترم رئيس بلدية القيصومة  سعادة/

  السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 
بتكم استثمار المتضمن رغ ه 14إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      إشارة 

شروط  وحيث تم شراؤنا لكراسة مبني قائم قصر افراح بمدينة القيصومةتشغيل وصيانة موقع 

خاصة كافة الاشتراطات ال علىلمرفق صورته واطلعنا ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال ا

تقدم لسعادتكم نبهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة، 

 حسب الأسعار الموضحة في الجدول الاتي:بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه 

إيجار المتر 
 المربع 

 ريال / سنة

 نوية )ريال(قيمة الأجرة الس
 العقدالقيمة الإجمالية لكامل مدة 

 كتابة رقما   كتابة رقما  

     
 قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة. 

قيمة لا وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

يد من قبل مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجدغير )السنوي ( من قيمة العطاء %25تقل عن )

وط الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشر

 والمواصفات.

  اسـم الشركــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بتاريـخ:  صـادر مـــن:

  جــــوال:  هاتـــف:

  :الرمز البريدي  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــاكـــس:

  العـنـوان:

  

 ................................................................................ الاســــم:

 ................................................................................ التـــوقيع:
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)الرسم  المخطط العام للموقع  10/1
 الكروكي للموقع(

10/2   
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   10/3
   

 
11  /1  

  الـتـاريــــــخ:  الـــرقـــم:

  رقـم العــقــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  قد:ـرقــم الع

  النشـــــاط:

  نطاق المشروع:

 إقــــــرار

  .................ضر العقار المذكورة بياناته عالية في يوم أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المح

 " مدينة القيصومةبمبني قائم قصر افراح تشغيل وصيانة  "لاستخدامه في نشاط  ه 14بتاريخ       /      /      

معاينه تامة نافية  وقد قمت بمعاينته ةموصيقلا ةيدلب /افظة حفر الباطن بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة مح

ملحقات وأية للجهالة شرعا  وقبلته على حالته في تاريخ استلامه )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت وال

 تجهيزات أخرى(.

 أوقع،وعليه 

 ة رئيس بلدية القيصوم                                                      المستثمر

  

 

  يريفظلا حبصم دمحمم/  ...............................................
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 إقرار من المستثمر  10/4
 يقر المستثمر بما يلي:

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها .1

ى وجه سة وعلاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المناف .2

 :خاص

  ريم رقم الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الك البلديةلائحة التصرف بالعقارات

ري رقم وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزا ـه29/06/1441وتاريخ  40152

 .ـه22/12/1441وتاريخ  4100561883

  ناكسلااو تايالصادرة من وزارة الشؤون البلد حارفلاا رصقأ( لائحة. 

 اومافي في حكمه حارفلاا روصقئحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في لا. 

 .نافية للجهالة معاينة تامة للتأجيرعاين الموقع المعروض المخصص  .3

 ات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة:أشهد بأن جميع المعلوم .4

 ................................................................................. الاســــم:

 ................................................................................. الـوظــيفة:

 ................................................................................. يع:ـالتــوقـ

 ................................................................................. اريخ:ـالتـــ
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